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UE-CO7 “CAMPING JARALES”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El ambito de ejecucion es el definido por el sector UE-CO7, denominado “Camping Jarales”, y
cuenta con una superficie de 32.508,36 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni

obras de urbanizacién aprobadas para este sector.

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. Cuenta con 2 viales al norte y al sur que
atraviesan el sector de este a oeste, con un total de 3.436 m2 (no hay superficie viaria segun

PPT) y 2 zonas verdes situadas al sur que suman 602,54 m2 (1.335 m2 segun PPT).

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucion los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: ACOSOL

Abastecimiento: ACOSOL

- Energia eléctrica: Endesa

- Alumbrado publico: No esta gestionada por el Ayuntamiento

Telefonia: Telefdénica

3.1 RED VIARIA

En la actualidad de los dos viales propuestos por el TR-PGOU-2013, esta ejecutado el situado al
sur, y que se corresponde con la calle Mérida de Jarales. Dicha calle esta pavimentada por medio
de aglomerado asfaltico, teniendo una calzada de 6 metros de ancho, con acerado al norte de 4,5
metros (2 metros bajo poértico), y aparcamiento en bateria al sur de 5 metros. El vial situado al
norte no esta ejecutado, estando ocupado su posible trazado por edificaciones privadas y por
formaciones boscosas. Dentro del sector hay viales privados pertenecientes al camping que da

nombre al sector.

La superficie total de viales ejecutados a dia de hoy es de 2.038,47 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

En la actualidad existe una tuberia PE-110 que va paralela al limite del sector, y que acaba en un
tapdon en la parte suroeste del sector; y otra tuberia de PE-63, por la calle Mérida de Jarales y que

también acaba en un tapén.

Tras la visita de campo se comprobd que hay un contador de agua en la edificaciéon situada al
sureste del sector, y una canalizacion en esa misma zona que llega hasta dicho contador,

prolongandose hasta la entrada del camping.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

En la actualidad existe un colector de fecales TJ315 en el limite suroeste del ambito, paralelo a la
calle Mérida de Jarales, entre dos pozos, partiendo a partir del segundo pozo otro colector HG600

que se dirige hacia el sur.

Tras la visita de campo se comprobo la existencia de dichos pozos, sin encontrar ningdn otro pozo

en la calle Mérida de Jarales.
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Hay una red aérea al noreste del ambito, y lineas de media tensién tanto aéreas como
subterraneas. Al suroeste, atravesando transversalmente la calle Mérida de Jarales, hay una linea
de media tensién subterranea. También hay varios tramos pequefios de lineas de baja tensiéon

subterranea dentro del camping.

Tras la visita de campo se detectaron varias arquetas de Sevillana Endesa en el vial ejecutado,
ademas una linea aérea al suroeste del sector, que va hacia la edificaciéon existente al sur del

camping.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Segun la informacion proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas, hay circuitos formados por
lineas de alumbrado publico que discurren por la calle Mérida de Jarales y que cuelgan del CM-
332.353 situado en el recinto del camping. Sin embargo, este centro de mando que en la

documentacién aparece como publico, no se ha incluido en la auditoria realizada.

Los puntos de luz de la calle Mérida de Jarales cuenta con luminarias tipo globo y se sitlan cada
5 metros en el acerado norte, adosadas en lo alto del pértico, habiéndose contabilizado 21 uds,

que por lo expuesto anteriormente se desconoce si son publicas o privadas.

3.6 RED DE TELEFONIA

Hay una linea de telefonia que discurre por el acerado norte de la calle Mérida de Jarales.

En la visita de campo se comprobé mediante la existencia de arquetas de Telefonica que

efectivamente existe dicha linea de telefonia.

3.7 ZONAS VERDES

La zona verde del suroeste esta ocupada en parte por el aparcamiento en bateria de la calle Mérida
de Jarales, estando la otra parte ejecutada. Mientras que la parte sureste esta ocupada por

completo por dicho aparcamiento en bateria.

La superficie total de zonas verdes ejecutadas a dia de hoy es de 182,23 m2. y la conforma parte
de un parterre delimitado por bordillo con ejemplares arbéreos de Pinus pinea y Platanus

hispanica, asi como especies arbustivas como Nerium Oleander y Hibiscus sp.

3.8 ACCESIBILIDAD

El acerado existente se encuentra en buen estado y permite la accesibilidad mediante rampas y

pavimento adecuado. No existen pasos de garajes ni tampoco pasos de peatones.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-
OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, en la actualidad existe en el ambito de estudio
un vial que se corresponde con el planeamiento general TR-PGOU-2013, mientras que el otro no
ha sido ejecutado. Las zonas verdes planteadas para el sector, han sido ocupadas en parte por

aparcamientos en bateria pertenecientes al vial de la calle Mérida de Jarales.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Teniendo en cuenta que no hay en la actualidad ningun planeamiento de desarrollo aprobado, se
considera que no hay obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en cuanto a red viaria,
abastecimiento, saneamiento, electricidad y telefonia, asi como se encuentra ejecutada la zona

verde que recoge el planeamiento, por lo que la valoraciéon de estos servicios es de O €.
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5.1 ALUMBRADO PUBLICO

En cuanto a la instalacion de alumbrado publico, se han seguido las recomendaciones de la
“Auditoria energética y medio ambiental del ecoalumbrado publico de Mijas”, facilitada por el
Ayuntamiento de Mijas. Sin embargo no se ha encontrado informacién acerca del CM-332.353 en

dicho documento.

En cualquier caso, para la puesta en servicio de las instalaciones de alumbrado publico de Mijas
se deberd realizar una verificacion inicial, una inspeccién inicial (incluye OCA) y una puesta en
servicio, siguiendo un procedimiento que se detalla en el anejo de justificacion de precios, y que

tiene un coste de 1.000 €/CM, incluyendo Proyecto, Direccion de Obra y OCA.

5.2 DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA

Sera necesaria la elaboraciéon y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de
un Proyecto de urbanizaciéon y una vez ejecutadas para proceder a su recepcion, la entrega de
una Documentacién técnica a elaborar para la recepcién de las obras, segun se detalla en el anejo

n°1 de justificacion de precios.

En este caso, como el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de las obras a realizar asciende a
1.000,00 €, el coste del Proyecto de Urbanizaciéon se estima en 450,00 € y el de la documentaciéon

a elaborar para la recepcién en 50,00 €.

6 VALORACION COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA

URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefializacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacion
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afo.

2.038,47 m2 x 0,60 €/m2/afio = 1.223,082 €/aiio

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segin
los criterios descritos en el anejo de justificacidon de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afio.

21 ud x 24,88 €/ud /afio = 522,48 €/afo

6.2 ZONAS VERDES

La tipologia de zona verde a los efectos de calcular el coste de su mantenimiento anual, segun el

anejo n°2 de justificacidon de precios seria zona ajardinada”, siendo su coste de 3,13 €/m2/afio.

Segun el segun el TR-PGOU-2013ED la superficie de zona verde es de 182,23 m2, que a 3,13

€/m2/afio supone un coste anual de mantenimiento de 570,38 €.

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO
FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las Normas Urbanisticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente:
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“Articulo 16

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en orden a la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos.

Articulo 135

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuacion Urbanistica que en desarrollo de este Plan
General se formulen habran de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora
y defensa de las masas arbdéreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados
instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porciéon equivalente al 50 por ciento de los
suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas

existentes en sus ambitos territoriales”.

Al no existir planeamiento de desarrollo aprobado, no hay aspectos significativos del

mantenimiento futuro de la urbanizacién que se puedan recabar de dicho documento.

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

5.1.- Localizacion del sector
5.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.
5.3.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.
5.4.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
5.4.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
5.4.2.- Red de electricidad y telefonia

5.4.3.- Red de alumbrado.
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9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacién, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.
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CALLE MERIDA DE JARALES SERVICIOS EXISTENTES CALLE MERIDA DE JARALES
ABASTECIMIENTO

Foto 1

Foto 3

SANEAMIENTO
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ENERGIA ELECTRICA ALUMBRADO

Foto 5

TELEFONIA

Foto 5
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ZONA VERDE AL SUROESTE

Foto 5

Foto 20
CONTINUACION TEORICO VIAL NORTE SEGUN PLANEAMIENTO

ZONA VERDE AL SURESTE

Foto 7

Foto 21
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